Famalicdo

CONSULTA PUBLICA PARA CONTRATAGAQ DE ARRENDAMENTO

[. OBJETO DA CONSULTA

1. O procedimento de consulta tem por objeto o arrendamento de 10 imdveis para fins
habitacionais com vista a sua integraciic no mercado de arrendamento municipal, regendo-se pelo
disposto no Regulamentc do Programa Municipal de Apoio ac Arrendamento “Viver FarnalicGo”

(Anexo ).

2. O valor médximo da despesa a realizar pelo Municipio no dmbitc desta consulta publica e de
315.000,00 euros para o periodo dos préximos 5 anos, parte do qual serd recuperado através do

subarrendamento dos fogos em regime de renda acessivel.

3. Sdo elegiveis imdveis localizados no concelho de Vila Nova de Famalicdo.

4, Este procedimento de consulta pdblica para contratagdo de arrendamento decorrerd até que
seja contratualizado o arrendamento habitacional do nimero de fogos previsto.

5. Os imdveis a arrendar pele Municipio de Vila Nova de Famalicio devem estar em condicdes

regulamentares que permitam cumprir cabalmente o fim habitacional a que se destinam.

. CONDICOES DOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO PARA SUBARRENDAMENTO

1. Os contratos de arrendamento para fins habitacionais serdo celebrados por um periodo inicial
minimo de 5 (cinco) ancs, renovando-se automaticamente por uma vez, por periodos a definir, salvo
se denunciados por uma das partes com a antecedéncia minima prevista nos artigos 10979 e 1093¢
do Caédigo Civil.
2. O valor maximo das rendas a pagar mensalmente pelo Municipio no arrendamento dos iméveis
que integrardo o programa «Viver Famalicdo» terfio o seguinte limite por tipologia:

TO-250€

T1-350€

T2 -450€

T3-525€

T4 -600€
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Th~675€
>T5-675€+n*50€

3. Os candidatos podem apresentar candidaturas de valor de renda mensal inferioraos limites
maximos estabelecidos no pento anterior.

4. Encontrando-se o imdvel mobilado, os limites maximos de preco de renda mensal determinados
podem ser majorados até um maximo de 10% do valor da renda, tendo os candidatos de identificar
e indicar o estado de conservagdo e a valorizagdo que atribuem ac mobilidrio existente no imdvel,

no formulério de candidatura.

I CRITERIOS DE ADMISSIBILIDADE DOS CANDIDATOS E DOS IMOVEIS

1. Podem apresentar candidaturas para arrendamento habitacional, as pessoas singulares ou
coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, neste dltimo caso com titulo de
residéncia valido em Portugal, independentementeda respetiva natureza juridica, titulares de
capacidade de gozo e exercicio de direitos, que sejam proprietérias, superficidrias ou usufrutudrias,
de iméveis localizados na drea geogréfica do Municipio de Vila Nova de Famalicio.

2. Podem, ainda, os herdeiros de heranca indivisa apresentar candidaturas para arrendamento de
imdveis que se encontrem ainda inscritos e registados em nome de heranca indivisa, desde que
todos os herdeiros manifastem o seu acordoexprasso 3 celebracio de contrato de arrendamento
com o Municipio de Vila Nova de Famalic3o nos termos previstos no Regulamento que constitui o
Anexo 1.

3. Os imdveis devem, cumulativamente, reunir as condi¢des minimas prevista no Regulamento do

Programa Municipal de Apoic ao Arrendamento — Viver Famalicdo.

4. N&o podem candidatar-se:

a) Pessoas singulares cu colretivas que ndo tenham a sua situacdc tributaria devidamente
regularizada no territdrio nacional, com dividas 3 Autoridade Tributéria, 3 Seguranca Social, ou ao
Municipio de Vila Nova de FamalicZo (com excecdo da celebragio de acardo com o Municipic de
Vila Nova de Famalicdo para regularizagic de divida por obras coercivas do Municipio de Vila Nova

de Famalic3o);
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b) Pesscas singulares que, sendo proprietdrias de imdveis no Municipio de Vila Nova de Famalicdo,

tenham apresentado candidatura a programas municipais de habitagdoe.

5. N&o podem ainda ser admitidos imdvels que:
a) N3o cumpram as condicBes legais e regulamentares para a fungdo habitacional;
b} Estejam em mau estado de conservagao;

¢} Estejam em insuficiente estado de conservacdo e salubridade.

IV. PRAZO, TERMOS E EFEITOS DA APRESENTACAO DE CANDIDATURAS

1. O periodo de candidatura decorre do dia 2 de novembro de 2023 até que sejam selecionados 10
imadveis.

2. As candidaturas serdo apresentadas por via eletrdnica, através do balc3o virtual do Municipio de
Vila Nova de Famalicdo, mediante o preenchimentc do formuldrio de candidatura disponivel ou
presencialmante.

3. Para efeitos do nUmero anterior, os inferessados devem preencher, de modo completo, o
formulario disponibilizado para o efeito, anexando, obrigatoriamente, os seguintes documentos:

a) certiddo da descricdo e inscrigdo predial valida;

b) cdpia do cartdo de cidaddo ou do bilhete de identidade e do cartéo de identificagdo
fiscal, ou passaporte e titulo de residéncia vélido para o territério nacional, se aplicavel,
do candidato;

c) cépia da caderneta predial do imdvel;

d) cdpia da licenca de utilizagdo do imével para habitagdo ou documento comprovative da
sua isengao;

e) cdpia de certificado energético vélido.

4. Cada candidatura pode integrar apenas um imdvel pelo que os interessados deverdo preencher
tantos formuldrios de candidatura quantos os imdveis candidatos de que sejam proprietdrios,
usufrutudrios ou superficidrios, ainda que todos os fogos integrem um mesmo prédio urbano.

5. As candidaturas apresentadas sdo propostas de contratagdo de arrendamento e

consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento validas pelo prazo de 3 (trés) meses.
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V. TRAMITACAO DAS PROPOSTAS
1. No prazo maximo de 10 {dez) dias Uteis a contar da data da rececdc das candidaturas,
o Municipio de Vila Nova de Famalicdo notifica, preferencialmante por via eletrénica, os candidatos
da suz aceitacdo, cu da sua exclusio ou concede prazo para a apresentagdc de documentagio ou
para informagdo complemeantar.
2. Na notificacdo da aceitagdc condicionada da proposta consta a data em gue terd lugar a
verificagdo do imovel, que deverd ser agendada nos 10 dias Uteis seguintes & data de envio da
respetiva notificacdo.
3. As verificag8es técnicas do imdvel serdo realizadas pelo Municipio de Vila Nova de Famalicio, ou
por quem este indicar, tendo em vista, enire outras finalidades, determinar o estado de
conservagdo, as condigfes de habitabilidade, a verificacdo da sua conformidade com o gue foi
indicado na progosta apresentada.
4. A ordenagdo das propostas, seré efetuada através da aplicacdo de um critério de avaliacdo, a
publicar no procedimento de consulta pdblica, gue atenderd & ponderac3o dos seguintes fatores:
a) Valor da renda proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 60 %;
b} Estado de conservagdo do Imdvel, apurado no 8mbito da vistoriz prévia realizada
pela autarguia nos termos do artigo 26.¢ — 40 %:

| — Excelente: 10 pontos;

i — Bom: 7 pontos;

Hl — Miédio: 5 pontos;

IV — Mau; O pontos;

5. Em caso de empate, serd efetuada a seleglo com recurso s sorteio.

V1. CELEBRAGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA SUBARRENDAMENTO
1. Os contratos de arrendamento serdo outcrgados pelo Municipio de Vila Nova de Famalicdc e
devem ser celebrados no prazo maximo de 90 (noventa} dias da data da decisdo de contratar.

2. C contrato de arrendamento tem infcio no primeiro diz do més seguinte ao da sua celebragdo,

VII.CELEBRAGCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA SUBARRENDAMENTO

1. Qs proprietdrios, usufrutudrios ou superficiarics gue celebrem os contratos de arrendamento,



poderdo ficar isentos do pagamento de IMi relativamente ao imdvel dado em locacio, durante ¢
seu periodo de vigéncia do respetivo contrato de arrendamento,
2. Nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes & celebracBo do contrato de arrendamento devem ser
praticados os seguintes atos junto da Autoridade Tributdria e Aduaneira:

a) O proprietario, usufrutudrio ou superficiario deve promover, enquanto Senhorio e nos
termos legais, o registo do arrendamento;

b) O senhorio deve declarar gue o Alojamento Local passa a regime de arrendamento, se for o

caso;

c) Os servicos municipais devemn confirmar que o arrendamento contratualizade se enquadra
em programa municipal de Apcio ao Arrendamento para efeitos de reconhecimento dos beneficios
fiscals previstos na Lel.

3. O Municipio de Vila Nova de Famalicio obriga-se a certificar e re&onhecerjunto da Autoridade
Tributaria que os contratos de arrendamento celebrados até 31 de dezembre de cada ano, por um
prazo igual ou superior a 5 anos, se enquadramem programa municipal de Apoio ao Arrendamento
para efeitos de concessdo, pelas entidades competentes, de beneficio fiscal de isencio em sede de
IRS e de IRC das rendas recebidas durante ¢ prazo de dura¢3o dos contratos, nos termos dos n.2s

27% 3 302 do artigo 712 do Estatuto dos Beneficics Fiscais.

O presente edital, estd disponivel para consulta na pagina da internet da Camara Municipal de Vila

Nova de Famalicdo (www.famalicac.pt).

Constituem anexos ao presente Edital os seguintes documentos:

Anexo | - Regulamento do Programa Municipai de Apoio ac Arrendamento “Viver Famalicdo”







